Satzung der Gemeinde Bonningstedt tber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12

Fur den Bereich des Grundstlcks ,Bahnhofstralle 9“ und angrenzende Bereiche

Entwurf

Teil B - Textliche Festsetzungen

Stand: Juni 2026

1.
1.1

1.2

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Urbane Gebiete -MU- (§ 6a BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Zulassig sind:

e Wohngebaude

e  (Geschéfts- und Blrogebaude

e Sonstige Gewerbebetriebe

e Anlagen fir Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Nicht zulassig sind:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Vergnlgungsstatten jeglicher Art

e Tankstellen

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen mit ihren Einfahrten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sind im gesamten Plangeltungsbereich zulassig. Oberirdische Gara-
gen sind im gesamten Plangeltungsbereich unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl - GRZ - Gesamtversiegelungsgrad (§ 19 Abs.
4 BauNVvO)

Im Urbanen Gebiet -MU- darf die zulassige Grundflache (GRZ = 0,6) fur sonstige funktional genutzte
Grundstuicksflachen (u.a. Stellplatze und ihre Zufahrten, Wegefiihrungen, Standflachen fir Millbe-
halter, sonstige Nebenanlagen etc.) bis zu einer GRZ von 0,9 (iberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 12,0 m.

Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Die Hohenangabe bei der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die Hohenbe-
zugsebene von 13,50 m Uber Normalhéhennull - mNHN -.



4.2

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

Ein Vortreten von untergeordneten Bauteilen wie Vordacher, Balkone, Terrassen und verglaste bau-
liche Erweiterungen bis zu 1,0 m (ber die festgesetzten Baugrenzen ist zulassig.

Griinordnung / Umwelt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
Anpflanzungsgebote

a.

o

Fur Einfriedungen der Baugrundstiicke zu den angrenzenden Flachen (mit Ausnahme der Be-
reiche an der Bahnhofstralle) sind ausschlieRlich Hecken aus Laubgehdlzen, in die Drahtzaune
integriert sein konnen, zulassig.

Bei sonstigen Anpflanzungen sind keine invasiven Arten zulassig.

Freistehende Mullsammelbehalter sind in voller Hohe einzugrinen.

Die flachenhafte Anlage von Garten- oder Vorgartenflachen mit Steinmaterialien, wie z.B.
Schotter, Kies oder vergleichbaren Material ist unzulassig.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt / Artenschutz

a.

Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
richten. Die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten

Flachen wieder herzustellen.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsver-

figbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser filhren, sind nicht zulassig.

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Manahmen zu beriicksichtigen:

¢ Rodung von Gehdlzen und Baufeldfreimachung nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.2.

e Abriss von Gebauden / Teilabriss von Gebaudeteilen nur im Zeitraum vom 01.09. bis zum
28.129.2.

e VVor Beginn der Abriss- / Teilabrissmalnahme ist durch fachkundige Untersuchung sicherzu-
stellen, dass nicht gegen die in § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelte
Verbote zum Artenschutz verstoRen wird.

Fur notwendige Ausleuchtungen der Freiflachen sind nur vollstandig eingekofferte LED- Leuch-

ten mit warmweiflem Licht (<3000 Kelvin) und einer maximalen Oberflachentemperatur von

60°C zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten.

Vorgesehene Flachdacher sind (unter Berlcksichtigung der festgesetzten Ausstattung der

Dachflachen mit Photovoltaikmodulen - vgl. Pkt. 5 der textlichen Festsetzungen) dauerhaft zu

begrinen.

Nutzung der Solarenergie § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Vorgesehen Flachdacher sind mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten.



6.2

1.2

7.3

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Landesbauordnung - LBO)

Werbeanlagen und Warenautomaten

Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung. Sie sind nur am Gebaude bis in Hohe
der Oberkante der Erdgeschossfenster zulassig. Werbeanlagen mit leuchtendem, blinkendem, farb-
wechselndem und /oder bewegtem Licht sind unzulassig. Auskragende Werbeanlagen sind unzulas-
sig. An Einfriedungen stehende oder hangende Warenautomaten sind unzulassig. Werbeanlagen
durfen eine FlachengroBe von 1,0 m? je Gewerbeeinheit nicht Gberschreiten. Sie dirfen wesentliche
architektonische Gliederungselemente nicht tiberdecken. Dies gilt auch fir das Beschriften und Be-
kleben von Fassadenteilen und Fenstern.

Vermeidung von Blendeffekten

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bahn-
hofstrale nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, Grofle oder dem
Ort und der Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen und -einrichtungen
Anlass geben oder deren Wirkung beeintrachtigen. Dies gilt auch fiir Blendeffekte durch eventuell
auf Dachern zu installierende Photovoltaikanlagen und ahnliche Bauteile.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) / Hinweise

Kulturdenkmale (§ 15 Abs. 1 DSchG)

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu er-
halten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder sonsti-

gen militarischen Ausristungsgegenstanden kommen kann. Es ist dabei Folgendes zu beachten:

e Diese Gegenstande durfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.

e Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.

e Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert werden an den Gegenstand
heranzukommen.

e Die nachstliegende Politeidienststelle ist Uber den Fund zu unterrichten.

e Die Gegenstande dirfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle verbracht werden.

Gesetze, Verordnungen, DIN-Vorschriften
Die in den Festsetzungen genannten Gesetze, Verordnungen oder DIN-Vorschriften kdnnen wéh-
rend der Servicezeiten im Rathaus der Stadt Quickborn eingesehen werden.



